
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nils Haugrud Sivilarkitekt
Ovre Slottsgate 12
0157 oSLO
nlaugrud@online.no

Byggeplass: SILUR\EIEN22
Tiltakshaver: Byggsrart ff 11AS
Soker: Nils Haugrud Sivilarkitekt
Tiltalctwe: Tomannsbolig/rekkehus

v6r ref (satsnt: 20091 2980 6 s*sbeb: Meiem Dakelh
Oppgis .Itrd ved henvendchc

Eiendomr 281538
Aalresse: Grini Neringspark 12, 1361 OSTERAS
Adrcsse: Ovre Slottsgate 12,0157 OSLO
Tiltaksarr Oppforing

RAMMETILLATELSE - SILURVEIEN 22

svd pe sknad om rillatehe fo. tillak efter pld- og bygningslove.s $ 9ll.

Solnadetr onfatter oppforing av tomannsbolig pA bebygd eiendom. Tiltak€ts BRA er oppgitt A bI
362m2, fordelt pA 181n2BRA per boenhet. Tilttkets BYA' inkludert Park€ring i henhold til
gieldende norm er oppgitl ̂ bli (133m2+7282) 205m2. Dette gir en total BYA PA eiendommen pa
391m2, og en %BYA pi 2270. (Vedrorerde tonteas areal, vises det til grensej usteringssak med
saksnummer 200809891.)

I medhold av plan- og bygningslovens S 93 litra a og S 95 nr. I godkj€trtres soknaden, mottatt Platr-
og bygningsetaten den 5.11.2009, Det vises for tvdg til soktrNdens vedlagte tegninger, utsnitt av
regul€ringskart, utomhusplan, og ansvarsr€tter.

I m€dhold av plan- ogbygningslov€n av 2?,06,2008 $ l9-2 ifr. overgangsforskrift S 13 gis midlertidig
disp€trsasjon frs samme lovs S 67 vedror€trde veiplikten. v€dtaket €r betinget av 3t tinglyst
yeierklEring foreligger.

I medhold av plan- og bygningsloven av 27.06,2008 $ 19-2 jfr. overgangsforskrift S 13 gis
dispensasjor fra regulerfugsplatren (avstandsbestemmelsetre i vegloven) slik at byggverket kan
plasseres 2,4 m fra kant regulert gangvei ssrv€st for eiendommen, (fra Silurveien til Ullernisen
stasion).

I henhold til vegloven S$ 40 - 43 godkjennes avkirnelsplanen. Se viker.

Det foreligger ikk€ protest€r til soknsden.

Tilralet iillates ik-ke igangsall for d€l foretigg.r igstrgseltingstillalelse.

Igangsettingstilatels€ katr ikke gtu for fullstendrg srknad etter pbl, S 94 nr. 1, forste og annet ledd €r
iDoseodt og undergitt trodvendig kootroU.

w.pbeoslo.tomseno

Se!tralbord: 02 I 30
Kudsmlerer 23491000
Tel€fakt 234910 0l

ols.n. :9?l0, l082lMvA

E-posr posh"nar@pte o,lo.koDmune no
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Denne tillatels€ og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid v3ere tilstede pe byggeplassen.

Plar- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etat€n i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, j fr. blradsvedtak av 27 .06.97 , sak 1425.

Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket me vaere safi i sans i.nen 3 er, elle faller tillatelseD bort. Ved sckDad
etter S 93 begFrer ftisten e bpe fra vedtaksdato. Ved eventuel klage pa vedtaket begymer frister a bpe
f-a dato lor det erdelige .edlai,el j klagesalen.

Ssknaden:
Soknaden omfafter oppforing av tomannsbolig i to etasjer, med loft, pA bebygd eiendom. Parkering i
heniold til gjeldende norm anordnes pa telreng, nord pa eiendornaen. Tiltakets BRA er oppeitt e bli
362m2, fordelt pa 18lm2BRA per boenlet. Tiltakets BYA, inkludert parkering i heniold til gieldende
norm er oppgitt a bli (133m2+72n2) 205t112. Dette gir en total BYA pe eiendommen pe 391m2, og en
%BY A pe 22%.(vetuarcnde tomtens arcal, vises det til grensejDsteringssak med saksnunrmer 200809891 .)

Folgende foretak hrr fAtt godkjent ansvarsretl i tiltaket, sak 200912980

970I48469 ARKITEKT NILS
HAUGRT]D

Krar om uarbetrgig l.otrlrol:
I medhold av pbl $ 97 nr. I amet ledd, kreveii ria\.tengig konlroll av prosjelctering med hens],n pa sby
b6de for irmvendige og utvendige oppholdsarcaler- Saknad om ansvarsrett for funksjonen KPR i
tiltaksklasse 3, for ovenfor nemte fagonrade, samt tilhorende kontrollerklering, me innsendes etaten for
godkjenning fslved soknad om igangseitin€stillatelse. Jft. SAK $ 30.

Folgetrde legdoger og kart er lag( ril grunn for tilat€lsetr. srl 200912s80

Situasjonskarravkjorselsplan DI 05.1L2009 1u
Utornhusplan 23.tO.2009 vt2
Plan kjeller os 1. etasje Et.2 19.09.2009 vt6
Itritt ogplan 2. eiasje og Loft E1.1 19.09.2009 t/17
asader nordvest og sydost E2.2 18.09.2009 1n8

Fasader nordost og sydvest E2.l 19.09.2009 l/t9

K: Bygninger og hstallasjoner, ttk2, ansvarlig ssker PRO/LPR:
og insiallasjoner, ttk2, ansvarlig prosjekterende og

ig for kontroli av prosjektering, herunder arkitektur og
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fusaken til kravet er tiltakets kompleksitet, som fslge av sio)'utsatt beliggenhet.

Gjeldende plangrunnlag:

Hoveddelen av eierdonrmen er regulert til byggeomrede for boliger i reguleringsplan for smahusonfeder i
Oslo }'tre by, S 4220, Snihusplanen, vedtatt 15.03.2006. To mh&e deler av eiendommen, mot nordvest,
er regdert iil henholdsvis: Bolig m/tilhorende ar egg, i V 1 80 108, mindre vesentlig endring av 5-4304
(25.4.2007), Reelleringsbestemmelser for Uilemasen Stasjofl, vedtatl18.1.2008, og Byggeonuede for
bolig, i 5-4399, Reguleringsbestemmelser for del av Silulveien 22 GIu. 28, bnr. 538. Sistnevnte
reguleringer sier at omradene tillegges 5-4220, med tilhsr€nde bestemmelser.

Byggetomten:

Byggelomten er i GAB-registeret oppgitt a v.ere I 869nt, og er seldes relatilt stor. Eiendommen har en
relaiil1 plan topografi, med et mindre fall mot Siluveien, helt sorost pe tomlen. Eiendomrnen har atkomst
til Silurveien, ssr pA tomten.

Estetiske krav:

I henlold lil Plar- og by$ingslov€ns S 74 nr. 2 skal kommunen se til at et hvert arbeid som omfattes av
lo\€n blir planlagt og utfort slik at det etter koinmunens skjom tilfredsstiller rinelige skisnnhetshensyn
bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov skal ha en god estetisk utforming i
samslar med tiltalets tunlsjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser.

Byggetomtens n€.omrede er svart variert, med tillemasen StasjoD som nabo i vest, og lsvblokker ved
Marradalen i €st. Omradet har bade storre offentlige bygg, kotrtor/forctdngsbygg, bliLtbebyggelse, samt
entelte ene- og tomannsboliger. Tomten tilhorer et belte av ene- og tomannsboliger, og rekkehus,
beliggende lang t-banelinjen- Eksistercnde bolig pa tomten er en t ?isk 1950{a11s enebolig, oppfsrt to
etasjer med 1oft, med slakt saltak og panelte fasader. Boligen er tilbygd med en veranda til fasade mot sor.
Det omsokt€ tiltaket er en tomannsbolig i to etasjer, med loft. Bygningen har slakt saltak og liggende
panel, og fremstar som tilpasset eksisterende bolig i volum og utt-ykk. Byg ngen er vist med stor€ torams
vinduer mot ssrost, og har et tadisjonelt fasadeuttrykk. Motnodvest er det vist hele, klassiske vinduer
med sprosser. D€t er vist balkonger pa fasade mot sorsst. Tiltaket medfsrer en fomuftig ulvikling av
tomten, ved at bygningen er tilpassct boligstrulduren langs barcns astside, samtidig som omredet fiL et
tiiskudd av boeolet€r i et segment som er i mildretall i det umiddelbar€ neromradel

i Beliggenh€t og hsydeplassering:
Defineres for atle nybygg, og for tilbygg hvor bygg€avstand underskrides, e11er kun holder de
minimumsavstander som er fastsatt i veilov, j embanelov eller i pbl. $ 70; og son ellers har sma
feilmargher i fofiold til beliggenhet.

Hoydeplasseringen definert som OK gulv 1. etasje fastsettes til kote + 86,7.
OK mone fasrserrer l i l  kore q5.

Byggets plassering skal skje med minimumsavstander som vist pa sinrasjonsplan D-1, darert 5.11.2009.

Ansvarlig Fosjekterende ma sjekke at krav solr siilles til avkjsrcelens stigningsfofiold kan opprylles, kfr'
godkjent avkjolselsplafl. Avkjorselen ma tilpasses eksisterede og ftemtidig vei.

Dette tiltak kever pevisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforhg av pavisning skal giemomfores av
kvalifiserte foretak. Oppmelingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssiket
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prosjekteringsgrury ag, dvs. L:valitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plal-
og bygningsetaten.

I forbhdelse med oppmalingsteknisk prosjellering skal fagomradet for PRO,4GR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkj orselsplan:

er sodkjent (kft vegloven $$ 40 43) pa folgende vikar:
. Avkjorselen skal vere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.
. Brukeren av avkjorselen er pliktig til a vedliteholde avkjorselen, slik at knvet til fti sikt

opprcttholdes. Jft. Vesloven S 43.
Det er ikte tillatt a lede ovedatevann ut pe offentlig vei.
ved etablering av avkjorsel over groft, er soker palagl a sike dreneriry v€d a etablere ror i goft,
e11er amet som sikrer vanngjennomshomningen.
Eventuell nedsenking av kantstein og legging av ror ma utfores i henhold lil Samferdselsetatens

veiplikt (pbl S 67):

Det er gitt dispensasjon fra pbl $ 67, ve&orcnde kav til opparbeidelse av vei. Se avsnitt 'Dispensasjonef'.

Uttaleker fra snnen myndighet:

Kollekti\4ranspo4produksjon AS har i brev daterX 1.10.2009 giit dispensasjon ftajembanelovens $ 10, om
plassering av tiltak minimum 30m fia naemreste banes senteflilje.

Koll€ktiltraNporFroduksjon uttal€s at: "Koll€kti! lransponproduksj on A S h-ar (. - . ) ingen innlendin-qet .il
tiltaket som atrgitt i sol.Dad€d Eed e'r avstmd ril |*'r.ste spors s.dr€.fi4c pA 14 @."

Det €r gitt forutsehinger for dispensasjonen.

Kolleldil,1r'ansportprcdukjon AS har i brev datert 12.10.2009 Citt samtykke til plassering av tiltak 2,4m fta
nabogrense ti1 eiendom med gnrAnr 28/465.

Plan- og bygnings€tatens kommentarer til uttal€ls€r:

Flan- og bygningsetaten viser til Kollekti!'tanspoiproduksjon AS sin uttaielse, og har ingen ytterligere

Dispensasjoner:
Tiliaket er i strid med regderirysplan og plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for a
klmne fa ftnrmetillatelse.

Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 S 19-2jfr. S l4-2, jft. overgangsforskrifl av 1s.06.2009 $ 13, gir
aniedning til e dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av loven pa nennere vilkar'

D€i gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygnirgsiovens, PBL S 67 vedr. veipli-kten I opparbeidelse av
Sihlrveien. Vedtaket er betinget av at iinglyst veierkledng foreligger.

Besrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendorunen er tilftedsstilende pr. i dag Tiltaket nodvendiggjor
derfor ikte veiopparbeidelse i henhold til pbl $ 67.
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Der gis disp€dsasjon fia avsrandsbestemmetsene i vegtoven g 29 slik at byggverket kan plasseres 2,4 m liakaDr rcgden sa.ne1€i sydvest for ejendonrm€n, (fra Siturveien iil Ullema;; Stasjonl.

B€sunrcls€: Vegloyens avstandsbestemmelser anses for a vare en integlerl alel av regulenngsplanen derd.{nc.itle sctrcr egne grenser. Hensynet bak avstandsreglene er i forste rckke e hindri oppforing av tittakso(| ril r.arc dl vesedig ulempe for rafikk, traf (ksikkerhet, \eivedlikehotd og mitjoetpl eiendonmen.
Plan- og bygniagseraien kan ikke se at den omsokte ptasseringen kommer i 

"t;i 
-"i ji"!" t en"yo aa

rilr.lcr bol&r d€n a.r.srand til vejen som er vantig i siroket. plan_ og bygningretat.r, nn r". pa a"n r.
b6tgruntr a! d.r foreligger klar overvekt av hensyn som tater for diipensasjo-n

Di9.osatlE fra jembanelovens g I 0, om plassering a1 ritrak I0 me ler fra naermesre spor s sentertinje, ergnr.r'xorrct irfansporFroduksjon As, i bre\ datert r.10.2009. Tirraker riuares plassert i er avstand tuard.diijc p6 laE. Se avsnitt ,,Uttatelse fra annen myndighet,,.

PI|D- og bytiirgs€trt€ns saDlede vuralering:
Det olrlsohe tiltaler ergin de nod\endige dispensasjone. og samtykke vedrorende plassering, er etlers iIrao med gekkDde ptan- og b)gning\lov og reputerine

Tilblcr ta.n tilat€s.

lgtrgscttirg$ill|t€|re:
Trlbket 

-tillat€s_itl€ igangsan f6r atuvarti! soker har fin igang\ening(riltdret,e. Vedrak om
rgang\enmgsblalelse kan ike [anes for fotgende vr[er er opprylr:

L Dokunenhsjon i henhold ril E E I 8 og I 9 i forskrift om saksbehardting og kontrolt (SAK) skal

2. Seknad om arb\ ar\reu ror oppmeting/ulstikting (pRO/KpRruTF,jKUT) ma innsendes, sammen mednrnoreode kontrouerklaring for KlR. (Se under avsniB ,,Beliggenhet og hsydeplassering.)

3- SokDad om ansvarsren for KpR for kvalifisert foretak, samt kontrollerklrering for samme, vedrorendestsy, me innsendes fo. godkjeffine. (Se avsnin',Krav om uavhengig kontroti)

4. Avfallsplan for behandting av bygnings_ eller rivingsavfall ma innsendes for godkjening. (Se

s. ri.gr]"=, *i"*r,.,i"g (kfr pbt S 6?) ma forerrgse. (se vedlegs)

6. Det m6 foreligge forhandsutralelse fra VAV, se vedlegg VANN for infonnasjon om hva som maavklares.

Klageadgang:
Det.. \ edraket kan pekhges. Frisr for 6 krage er. satr til re uker etter motiakelse av dette brever. sevedlagre onentermg.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeposjekter
Enhet for Bolig Vest

Dette dokunentet er godhjent elektotisk at':

Marian Dalseth - Saksbehandler
Lisbeth Nordli - E,'hetsleder

Vedlegg:
Vedlegg AWALL
Vedlegg VANN
Veierkl€dng til tingly$dng, med veilediring om tinglysniq
Infomasjon om eleldonisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

Kopi til: Byggstart rr 1r AS, Grini NEringspark 12, 1361 OSTERAS (med faktua, uten vedlege)


